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BegrufRung & Vorstellung

Reiner Rohr
VINCI Facilities SKE GmbH




Unternenmensdarstellung Koln Schulen P3

Konzern 1 VINCI

A VINCI ist ein weltweit tatiger Konzessions-
und Baukonzern i 38 Milliarden Umsatz,
ca. 183.487 Mitarbeiter in rund 100
Landern

A VINCI Facilities Deutschland beschaftigt
Uber 1.515 Mitarbeiter mit einer Leistung
von 327 Millionen Euro

VINCI Facilities Deutschland Gruppe

A Bietet Facility-Management-Losungen
einschlief3lich technischer
Gebéaudewartung, Bewirtschaftung und
Services fur die Gebaudenutzer. Die
Angebotspalette reicht von
malfgeschneiderten Lebenszyklus-
Modellen bis zur Energieeffizienz von
Gebauden.




Wer ist VINCI Facilities SKE? Koln Schulen P3

VINCI Facilities SKE GmbH VINCI -Q-

FACILITIES

mittelstandisches Unternehmen
dezentral organisiert

Planung

Langjahrige Erfahrungen im Bereich der
integrierten Projektentwicklung und Ausflihrung Instan
von OPP-Projekten

Leistungen im Bereich OPP-Projekte

15 laufende Projekte
Vertragslaufzeiten von bis zu 30 Jahren
Auftragsvolumen ca. 1,2 Milliarden Euro FM
Uber 90 Schulen fir ca. 42.900

Schulerinnen und Schiler
Gebaudemanagementleistungen auf

uber 500.000 m?

nan-
ierung

Recht

To o To Do Do




Baupartner Koln Schulen P3

J” PETER

GROSSE
Baugruppe Peter Gross BAU S

A Mittelstandisches Unternehmen im Hoch-
und Tiefbau

Grindung im Jahre 1885
Geschaftsleitung in der 4. Generation
Eigentiimer: Familie Gross

Mitarbeiter: 1.200

Bauleistung: 500 Millionen EURO

Too J>o T To Do




Unsere OPP-Projekte in der Region KoIn Schulen P3

Bedburg 1 Bergneustadti Eupen
Julich i Krefeld 1 Lohmar
Mulheim an der Ruhr
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Kurzer Uberblick - Was ist OPP? K6ln Schulen P3

!—

Eine Partnerschaft zwischen offentlicher Hand und privater Wirtschaft

Stadt Koln

VINLCI {,

FACILITIES

%GYMNASIUM

Schlissel zum Erfolg =
Partnerschaftliche Zusammenarbeit
Offene Kommunikation
Kompetenz
Respekt



Kurzer Uberblick i Was ist OPP? Kéln Schulen P3

Die Stadt

Bleibt Eigentiimer
Aufgaben:

, Kontrolle des Partners

Projektgesellschaft Kéln Schulen P3
Aufgaben: .
Planen, Bauen und Betreiben von bis zu 29 Jahren
A Sie haben Ansprechpartner aus einer
Hand fur lIhre Belange
A RegelmaRige Instandhaltung
A Sicherung der Gebaudequalitat

Die Schule
Alhre Schulen werden
A Ihr privater Partner hat keinen Einfluss auf |
schulische Ablaufe und den Lehrplan
A Nutzung Dritter (u.a. Vereine) wie gehabt
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Betrieb

Bernhard GRAMLICH
VINCI Facilities SKE GmbH
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Betrieb - Ubersicht K6ln Schulen P3

THENHOVEN

Vier Schulen der Stadt Koln Lo

CHORWEILER WIE SDORF o
oS
Planung, Neubau und Sanierung sowie Betrieb inklusive Pulheim ;
Sporthallen Om
KoIn - Weiden: Stadtisches Georg-Blichner-Gymnasium -9 T ol Lt K
Kéln - Miilheim:  Elly-Heuss-Knapp-Realschule = R A
w265 Ls )
= - e o

Koln - Malheim:  Ferdinand-Lassalle-Realschule

Koln - Ossendorf: KOGS Wilhelm-Schreiber-Stralie

Vertragslaufzeit: 2018 - 2046
Anzahl Gebaude: 21

Flachen Gebaude: 52.000 m?
Schiler: 2.500 Schiuler

11



Betrieb - Leistung Koln Schulen P3

L —

Leistungsumfang Betrieb:

A Kein Eigentumsiibergang! = Eigentum verbleibt bei der Stadt KdIn
A Kein Investitionsobjekt! = Planung, Bau mit anschliel3endem Betrieb
A Ubernahme Betreiberpflichten! = Kontrolle durch Eigentiimer

Facility-Management (Liegenschaftsbetreuung) =
Verwaltung und Bewirtschaftung von Grundstiicken und Geb&uden sowie deren
technische Anlagen und Einrichtungen (englisch facilities).

Dazu gehoéren folgende Hauptaufgaben:
A technisches FM = Uberwachung und Instandhaltung von Geb&auden und Haustechnik

A infrastrukturelles FM = Erbringung, Steuerung und Kontrolle von Dienstleistungen

A kaufmannisches FM = Organisation, Beauftragung und Abrechnung der Leistungen
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Betrieb - Leistung

—_-_

Leistungsinhalte Betrieb

T

o Do Do To Bo o Do Do Do Do P>

Personal auf den Liegenschaften
Hausmeisterdienste schulnahe
Anlagenbetrieb gebaudenahe
Entstor- & Notdienste

Reinigung & Entsorgung

Grin- & AulRenpflege, Winterdienst
Medienversorgung
Energiemengengarantie
Inspektionen & Wartungen
Prifungen gesetzlich
Instandsetzungen & Kleinreparaturen

Sanierungen & Erneuerungen

Koln Schulen P3

Schulhausmeister fest vor Ort
Stundenkontingent fest vereinbart
Servicetechniker zentral

Service- & Helpdesk zentral
Steuerung & Kontrolle

Eigen- & Fremdleistung
Energiemanagement
Energieeinsparung
Instandhaltung vorbeugend
Einhaltung von Gesetzen und Normen
Standiger Funktionserhalt

Qualitat der Gebaude festgelegt
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Betrieb - Instandhaltung Koln Schulen P3

—_

Instandhaltungskonzept i Eckdaten

A Wartung und Inspektion

A Schénheitsreparaturen und kleine Instandsetzung
A GroRe Instandsetzung und Erneuerung

A Ersatzbeschaffung Einrichtung und Ausstattung

uV, Ersatzbeschaffung Einrichiung und Ausstattung KG 600 u il Schanheitsreparaturen und kleine Instandsetzung KG 600 | 11, Wartung und Inspektion KG 600
u W. Ersatzbeschaffung Einrichtung und Ausstattung KG 370 | |11, Schinheitsre paraturen und kleine Instandsetzung KG 500 B |l Wartung und Inspektion KG 500
B 1V, Grofe Instandsetrung und Erneuerung KG 400 B [il. Schnheitsreparaturen und kleine Instandsetzung KG 300 m I, Wartung und Inspeklion KG 400

u V. Grofe Instandsetzung und Ermneusrung KG 300

—

—

—

—

Jahrd  Jabr 2 Jabe 3 Jabrd  Jabe5 Jabe® Jabe? Jabwe® Jabr9 Jahr10 Jahe 1l Jahrd2  Jahrd3 Jahrdd Jahe 15 Jabrd6 Jabr 7 Jabr 8 Jabr 39 Jahe 300 Jab M1 Jabr 22 Jabr 23 Jabe 24 Jahe 35
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Betrieb - OPP

F

Vorteile OPP

o o To To Do Po Do Do

Stadtebauliche und architektonische Qualitat
Lebenszyklus und Gesamtprozessoptimierung
Standiger Funktionserhalt

Qualitat der Leistungserbringung

Einhaltung nachhaltiger dkologischer Standards
Einbeziehung von Mittelstand und Handwerk
Langfristige Vertragsbindung

Zweckgebundene Verwendung der Mittel

Koln Schulen P3

Zeitgemalde Schulgebaude
Zeithorizont 25 Jahre

Keine Instandhaltungsstaus
Servicevereinbarungen
Energieeinsparungen
Regionale Servicepartner
Kosten- & Planungssicherheit

Keine Haushaltszwange
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Georg- Buchner- Gymnasium Koln Schulen P3

Planung und Bau

Aufgabe
Architektur
Aul3enanlagen

Energie: Okologie und Behaglichkeit




Aufgabe K6in Schulen P3

Bestandssituation

A Baujahr: 1973 - 1992

A Nutzer: ca. 1400 Schiler/innen
ca. 130 Lehrer/innen

A Flachenumfang
Neubau: ca. 18.000 m2 BGF
Sanierung: ca. 15.800 m2 BGF

A GrundstiicksgroRe:
ca. 48.800 m?
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Aufgabe

Generalsanierung der Bestandsgebaude F?: e

| k
D, E + Fund Neubau eines “(ui -
Hauptgebaudes f?lfi: =\
fi= B,
A Innen und auRen Sanierung der Gebéude | =/~
- D Naturwissenschaften WLy o
- E Sporthallen und M-
- F Mehrzweckhalle oA
A Neubau eines Hauptgebaudes fiir die Sek | ' DI\
und Sek Il mit Aula, Mensa und Kiiche Pp | N =
A Erneuerung der AuRenanlagen ta i
A Barrierefreie Gestaltung I |
A Energieoptimierte Gebaudehiille lr ~ —w]
A Brandschutzertiichtigung ‘}
A Erneuerung der NaWi- Méblierung {
A Verwendung umweltvertraglicher 7 54‘_AJ

Materialien

Koln Schulen P3
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+ s +
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. s 3360400 1 ‘
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Aufgabe Koln Schulen P3

Neubau eines Hauptgebaudes

entsprechend Raumprogramm mit

A Unterrichtsraumen der Stufen
Sek [ und li

Fachraumen Musik und Informatik

Verwaltung/ Sozialarbeit

Lehrerzimmer und Lehrerstationen

o 3o Do P>

Aula und Mensa

A Bibliothek

Erhalt des Gebaudes ABC bis zur
Fertigstellung der Neubauten




Architektur Koln Schulen P3

Neubau der Schulgebaude Sekundarstufe | und Il
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Architektur - Funktionen Ko6ln Schulen P3

_

Sekundarstufe | (Gebaude A)
Erdgeschoss und Untergeschoss

| ] Verwaltung / Hausmeister
i ] ) ™ ! - . . .
. i: . Eﬁkmﬂ_l - !1, T | Lehrerzimmer/ Lehrerstationen/ Lehrmittel
e —LAnp Schulsozialarbeit / EDV
§_ I Ss?:g ﬁlﬁi_ %ﬁ i!-: -
" h = TEEEE L s ] Schiilervertretung
; i P L . .
el p J SE Bibliothek, Schiileraufenthalt
18 o B L
e : B Fachraume Informatik
7S ok §
L L L E;,; I WC-Anlagen
—ég—\ﬁ]m/ T P _— ~
NN Flure und Treppenhéauser
S = . L
5 = 7 Technikraume / EDV
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Architektur - Funktionen Koln Schulen P3

Sekundarstufe | (Gebaude A)
1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Klassenstufe 5

Klassenstufe 6

= Klassenstufe 7
X Klassenstufe 8
B
! < ; ;
“ —a Klassenstufe 9
i M
Lo : Flure und Treppen
T -
_q.ll\/L Bl - S—
: Aufzug
o 1 & i
[ b WC-Bereiche
27
Sl ; , Nebenraume / EDV
= I/
e H}!EC
) i
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Architektur - Funktionen Ko6ln Schulen P3

'—

Sekundarstufe 2 (Gebaude B)
Erdgeschoss

Mensa / Kiiche

| Aula mit Nebenraumen, Foyer
al el ol -
. 5 N ug« it |
va T E Ganztagsschule
i ﬁg Technik / Betrieb
] . { Flure und Treppenhauser
7 e
e NI _ﬁ_ﬁ . g, b e H—' WC
Erl le 2 L .
o ﬁ s s Windfang
e ] |® i
ek o .\ufzug
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Architektur - Funktionen Koln Schulen P3

J—

Sekundarstufe 2 (Gebaude B)

Untergeschoss
Nebenrdume Kiliche
Garderobe
Technik / EDV / Betrieb
=1 Flure und Treppenhdauser
' wWC
l/_‘_ ]
! & A L ? NN == =~ 1 | .\ufzug
| NlY s A e Y e TS I |
o le P L g |ec . |
==k 2 [ ey FELEs |
i e ol Ll IR —
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Architektur - Funktionen Ko6ln Schulen P3

'—

Sekundarstufe 2 (Gebaude B)
1. Obergeschoss

Klassestufe 10

Klassestufe 11

N N g N . o vy
r . « . Fachraume Musik
— e Lehrmittel / Verwaltung
B 4
L N I = . .
_ _ - 7 a ~ Technik / EDV / Betrieb
e 0K I B
P olplela 7 e L/ -
SRR I B 4 d J WC
s ...;%' S e s A
e e Flure und Treppenhauser
2 . N ufzu
= N?_ — —F o 2 ‘ g
s B Cy e o i &
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Architektur - Funktionen Koln Schulen P3

Sekundarstufe 2 (Gebaude B)
2. Obergeschoss

'Iassestufe 11

‘Iassestufe 12
Lehrmittel / Verwaltung

."'echnik /| EDV / Betrieb
WC

|
N

Flure und Treppenhdauser

L -\ufzug

B4 B4
sy
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Aufgabe Koln Schulen P3

—

Sanierung des naturwissenschaftlichen
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Architektur - Funktionen Koln Schulen P3

L ie—

Naturwissenschaften (Gebaude D)
Erdgeschoss

Physik

Chemie

Biologie

Kunst / Werken

]
&

) o)

Textil

Theater / Mehrzweckraum

Beh.- WC

Technik / Betrieb

LUV
S

Windfang

Flure und Treppenhauser

Lehrer / Schilerstation NW
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Architektur - Funktionen Koln Schulen P3

S,

Naturwissenschaften (Gebaude D)
Untergeschoss '

Flure, Treppen
WC-Anlagen

Lagerbereiche

B o s J - yTechnik / Betrieb / Kriechkeller
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Aufgabe Koln Schulen P3

-_

Sanierung der Mehrzweck- und
Sporthallen (Gebaude E & F)

_ ®O® 0000066 0 o ® © ® @ ®
A &auRerer und

innerer

Neugestaltung

A energetischer
Sanierung

A Barrierefreiheit
fur Sportler und
Zuschauer
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Architektur - Funktionen Ko6ln Schulen P3

L ie——

Sporthallen (Gebaude E)
Erdgeschoss

. Sporthallen, Gymnastik, Fitness
feréteréume
io Umkleiden (2 barrierefreie)
4 Lehrerumkleiden
-’echnik / Betrieb
Zugang / Foyer / Flure

WC-Anlagen
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