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Georg- Büchner- Gymnasium

Begrüßung & Vorstellung

Reiner Rohr

VINCI Facilities SKE GmbH
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Unternehmensdarstellung

Konzern ïVINCI

Å VINCI ist ein weltweit tätiger Konzessions-

und Baukonzern ï38 Milliarden Umsatz, 

ca. 183.487 Mitarbeiter in rund 100 

Ländern

Å VINCI Facilities Deutschland beschäftigt 

über 1.515 Mitarbeiter mit einer Leistung 

von 327 Millionen Euro

VINCI Facilities Deutschland Gruppe

Å Bietet Facility-Management-Lösungen 

einschließlich technischer 

Gebäudewartung, Bewirtschaftung und 

Services für die Gebäudenutzer. Die 

Angebotspalette reicht von 

maßgeschneiderten Lebenszyklus-

Modellen bis zur Energieeffizienz von 

Gebäuden.
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Wer ist VINCI Facilities SKE?

VINCI Facilities SKE GmbH

mittelständisches Unternehmen

dezentral organisiert

Langjährige Erfahrungen im Bereich der 

integrierten Projektentwicklung und Ausführung 

von ÖPP-Projekten

Leistungen im Bereich ÖPP-Projekte

Å 15 laufende Projekte

Å Vertragslaufzeiten von bis zu 30 Jahren

Å Auftragsvolumen ca. 1,2 Milliarden Euro

Å Über 90 Schulen für ca. 42.900 

Schülerinnen und Schüler

Å Gebäudemanagementleistungen auf 

über 500.000 m²
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Baupartner

Baugruppe Peter Gross

Å Mittelständisches Unternehmen im Hoch-

und Tiefbau

Å Gründung im Jahre 1885

Å Geschäftsleitung in der 4. Generation

Å Eigentümer: Familie Gross

Å Mitarbeiter: 1.200

Å Bauleistung: 500 Millionen EURO
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Bedburg ïBergneustadt ïEupen 

Jülich ïKrefeld ïLohmar

Mülheim an der Ruhr

Hauptfeuer- und 

Rettungswache Krefeld

Schulen Bedburg

Schulen der 

Deutschsprachigen 

Gemeinschaft Belgiens

Medienhaus Mülheim

Schulen LohmarSchulen Bergneustadt

Unsere ÖPP-Projekte in der Region

Schirmerschule Jülich
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Eine Partnerschaft zwischen öffentlicher Hand und privater Wirtschaft

Schlüssel zum Erfolg = 

Partnerschaftliche Zusammenarbeit 

Offene Kommunikation

Kompetenz

Respekt

Kurzer Überblick - Was ist ÖPP?
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Kurzer Überblick ïWas ist ÖPP?

Die Stadt
Bleibt Eigentümer

Aufgaben:

, Kontrolle des Partners

Projektgesellschaft Köln Schulen P3

Aufgaben:

Planen, Bauen und Betreiben von bis zu 29 Jahren

Å Sie haben Ansprechpartner aus einer 

Hand für Ihre Belange

Å Regelmäßige Instandhaltung

Å Sicherung der Gebäudequalität

Die Schule

Å Ihre Schulen werden nicht Ăprivatisiertñ

Å Ihr privater Partner hat keinen Einfluss auf 

schulische Abläufe und den Lehrplan

Å Nutzung Dritter (u.a. Vereine) wie gehabt
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Georg- Büchner- Gymnasium

Betrieb

Bernhard GRAMLICH

VINCI Facilities SKE GmbH
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Betrieb - Übersicht
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Vier Schulen der Stadt Köln

Planung, Neubau und Sanierung sowie Betrieb inklusive 
Sporthallen

Köln - Weiden: Städtisches Georg-Büchner-Gymnasium

Köln - Mülheim: Elly-Heuss-Knapp-Realschule

Köln - Mülheim: Ferdinand-Lassalle-Realschule

Köln - Ossendorf: KOGS Wilhelm-Schreiber-Straße

Vertragslaufzeit: 2018 - 2046

Anzahl Gebäude: 21

Flächen Gebäude: 52.000 m²

Schüler: 2.500 Schüler



Betrieb - Leistung
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Leistungsumfang Betrieb:

Å Kein Eigentumsübergang! = Eigentum verbleibt bei der Stadt Köln

Å Kein Investitionsobjekt! = Planung, Bau mit anschließendem Betrieb

Å Übernahme Betreiberpflichten! = Kontrolle durch Eigentümer

Facility-Management (Liegenschaftsbetreuung) =

Verwaltung und Bewirtschaftung von Grundstücken und Gebäuden sowie deren 

technische Anlagen und Einrichtungen (englisch facilities).

Dazu gehören folgende Hauptaufgaben:

Å technisches FM = Überwachung und Instandhaltung von Gebäuden und Haustechnik

Å infrastrukturelles FM = Erbringung, Steuerung und Kontrolle von Dienstleistungen

Å kaufmännisches FM = Organisation, Beauftragung und Abrechnung der Leistungen



Betrieb - Leistung

Leistungsinhalte Betrieb

Å Personal auf den Liegenschaften = Schulhausmeister fest vor Ort

Å Hausmeisterdienste schulnahe = Stundenkontingent fest vereinbart

Å Anlagenbetrieb gebäudenahe = Servicetechniker zentral

Å Entstör- & Notdienste = Service- & Helpdesk zentral

Å Reinigung & Entsorgung = Steuerung & Kontrolle

Å Grün- & Außenpflege, Winterdienst = Eigen- & Fremdleistung

Å Medienversorgung = Energiemanagement

Å Energiemengengarantie = Energieeinsparung

Å Inspektionen & Wartungen = Instandhaltung vorbeugend

Å Prüfungen gesetzlich = Einhaltung von Gesetzen und Normen

Å Instandsetzungen & Kleinreparaturen = Ständiger Funktionserhalt

Å Sanierungen & Erneuerungen = Qualität der Gebäude festgelegt
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Betrieb - Instandhaltung

Instandhaltungskonzept ïEckdaten

Å Wartung und Inspektion

Å Schönheitsreparaturen und kleine Instandsetzung

Å Große Instandsetzung und Erneuerung

Å Ersatzbeschaffung Einrichtung und Ausstattung
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Betrieb - ÖPP

Vorteile ÖPP

Å Städtebauliche und architektonische Qualität = Zeitgemäße Schulgebäude

Å Lebenszyklus und Gesamtprozessoptimierung = Zeithorizont 25 Jahre

Å Ständiger Funktionserhalt = Keine Instandhaltungsstaus

Å Qualität der Leistungserbringung = Servicevereinbarungen

Å Einhaltung nachhaltiger ökologischer Standards = Energieeinsparungen

Å Einbeziehung von Mittelstand und Handwerk = Regionale Servicepartner

Å Langfristige Vertragsbindung = Kosten- & Planungssicherheit

Å Zweckgebundene Verwendung der Mittel = Keine Haushaltszwänge
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Georg- Büchner- Gymnasium

Planung und Bau

Aufgabe

Architektur

Außenanlagen

Energie: Ökologie und Behaglichkeit
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Aufgabe

Bestandssituation

Å Baujahr: 1973 - 1992

Å Nutzer: ca. 1400 Schüler/innen 

ca. 130 Lehrer/innen

Å Flächenumfang 

Neubau: ca. 18.000 m² BGF

Sanierung: ca. 15.800 m² BGF

Å Grundstücksgröße:

ca. 48.800 m² 
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Aufgabe

Generalsanierung der Bestandsgebäude 

D, E + F und Neubau eines 

Hauptgebäudes

Å Innen und außen Sanierung der Gebäude

- D Naturwissenschaften 

- E Sporthallen und

- F Mehrzweckhalle

Å Neubau eines Hauptgebäudes für die Sek I 

und Sek II mit Aula, Mensa und Küche

Å Erneuerung der Außenanlagen

Å Barrierefreie Gestaltung

Å Energieoptimierte Gebäudehülle

Å Brandschutzertüchtigung

Å Erneuerung der NaWi- Möblierung

Å Verwendung umweltverträglicher 

Materialien
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Aufgabe

Neubau eines Hauptgebäudes

entsprechend Raumprogramm mit

Å Unterrichtsräumen der Stufen 

Sek I und II

Å Fachräumen Musik und Informatik

Å Verwaltung/ Sozialarbeit

Å Lehrerzimmer und Lehrerstationen

Å Aula und Mensa

Å Bibliothek

Erhalt des Gebäudes ABC bis zur 

Fertigstellung der Neubauten
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Architektur

Neubau der Schulgebäude Sekundarstufe I und II

20



Architektur - Funktionen

Sekundarstufe I (Gebäude A)

Erdgeschoss und Untergeschoss

WC-Anlagen

Bibliothek, Schüleraufenthalt

Schulsozialarbeit / EDV

Schülervertretung

Fachräume Informatik

Lehrerzimmer/ Lehrerstationen/ Lehrmittel

Verwaltung / Hausmeister

Flure und Treppenhäuser

Technikräume / EDV

Aufzug

Lager
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Architektur - Funktionen

Sekundarstufe I (Gebäude A)

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Nebenräume / EDV

Klassenstufe 6

Klassenstufe 8

Klassenstufe 7

Klassenstufe 9

Flure und Treppen

Aufzug

WC-Bereiche

Klassenstufe 5
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Architektur - Funktionen

Sekundarstufe 2 (Gebäude B)

Erdgeschoss

Mensa / Küche 

Aula mit Nebenräumen, Foyer

Technik / Betrieb

Ganztagsschule

Flure und Treppenhäuser

WC

Windfang

Aufzug
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Architektur - Funktionen

Sekundarstufe 2 (Gebäude B)

Untergeschoss

Garderobe

Nebenräume Küche

Technik / EDV / Betrieb

Flure und Treppenhäuser

WC

Aufzug
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Architektur - Funktionen

Sekundarstufe 2 (Gebäude B)

1. Obergeschoss

Klassestufe 11

Fachräume Musik

Lehrmittel / Verwaltung

Technik / EDV / Betrieb

Klassestufe 10

Flure und Treppenhäuser

WC

Aufzug
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Architektur - Funktionen

Sekundarstufe 2 (Gebäude B)

2. Obergeschoss

Klassestufe 12

Lehrmittel / Verwaltung

Technik / EDV / Betrieb

Klassestufe 11

Flure und Treppenhäuser

WC

Aufzug
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Aufgabe

Sanierung des naturwissenschaftlichen 

Trakts (Gebäude D)

mit

Å äußerer und innerer Neugestaltung

Å energetischer Sanierung

Å barrierefreiem Erdgeschoss

Å Ergänzung  und Neugliederung der 

Fachräume
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Architektur - Funktionen

Naturwissenschaften (Gebäude D)

Erdgeschoss

Textil

Technik / Betrieb

Kunst / Werken

Chemie

Physik

Biologie

Theater / Mehrzweckraum 

Beh.- WC

Flure und Treppenhäuser

Windfang

Lehrer / Schülerstation NW 
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Architektur - Funktionen

Naturwissenschaften (Gebäude D)

Untergeschoss

Flure, Treppen

WC-Anlagen

Lagerbereiche

Technik / Betrieb / Kriechkeller
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Aufgabe

Sanierung der Mehrzweck- und 

Sporthallen (Gebäude E & F)

mit

Å äußerer und 

innerer 

Neugestaltung

Å energetischer 

Sanierung

Å Barrierefreiheit 

für Sportler und

Zuschauer
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Architektur - Funktionen

Sporthallen (Gebäude E)

Erdgeschoss

10 Umkleiden (2 barrierefreie)

Geräteräume

Technik / Betrieb

4 Lehrerumkleiden

4 Sporthallen, Gymnastik, Fitness

Zugang / Foyer / Flure

WC-Anlagen
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